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1. 0. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie inwestora — umowa nr 259/ZP/2014 z 30 pazdziernika 2014r..

- Uchwata nr XXX/349/13 Rady Miasta Pity z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity na obszarze
wyspy,

- Uchwata nr VI/52/11 Rady Miasta Pity z dnia 22 lutego 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Krolowej Jadwigi i Dgbrowskiego,

- Uchwata nr XLVI/567/10 Rady Miasta Pity z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu, zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Dabrowskiego i ul. 500 Lecia Pity,

- Uchwata nr XIll1/161/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pita —
Dolina rzeki Gwdy.

2.0. STAN ISTNIEJACY

2.1. Obszar opracowania obejmuje potnocng czes¢ wyspy w rozwidleniu rzeki Gwdy
oraz niezagospodarowane tereny potozone miedzy jej lewym brzegiem a ulicg
Dabrowskiego wraz ze starorzeczem na wysokosci Mostow Krolewskich. Obszar
Wyspy w rozwidleniu Gwdy, w latach siedemdziesigtych XX wieku przeznaczono na
park. Prowadzg do niego dwie kladki pieszo-rowerowe przez prawg odnoge
(Gordaline) oraz most pieszo-jezdny przez lewg odnoge na wysokosci ronda
Solidarnosci. Gtéwnymi atrakcjami Parku na Wyspie sg plac zabaw, plac ze sceng i
fontanng, przystanek tramwaju wodnego oraz letni pub na plazy. Przez starorzecze
oraz gtébwne koryto Gwdy poprowadzono fragment obwodnicy srodmiejskiej — aleje
500-lecia Pity z trzema obiektami mostowymi — Mostami Krolewskimi. Miedzy
mostem przez lewg odnoge Gwdy a Mostami Krélewskimi wzdtuz lewego brzegu
rzeki znajduje sie ciag pieszo-rowerowy z miejscami piknikowymi. Pozostate tereny
Sg niezagospodarowane.

2.2. Potozenie terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Obok Bulwaréw Chattelerault, Wyspa stanowi najwazniejszg przestrzen parkowg
dla centralnych osiedli miasta — Srédmiescia i Zamoscia. Jest miejscem, w ktorym
organizowane sg koncerty, festyny, wystawy i targi. Stanowi istotny skrét pieszo-
rowerowy miedzy Rondem Solidarnosci a al. Niepodlegtosci. Tereny sgsiednie
posiadajg zroznicowane funkcje, co pozwala na zycie parku przez wiekszg czesc¢
dnia. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie osiedla mieszkaniowe, restauracja,
bar, klub muzyczny, Starostwo Powiatowe, Urzad Pracy, szkota podstawowa, sala
koncertowa, dwa hotele, biurowiec, internat oraz liczne budynki mieszkalne
wielorodzinne.

Pozostate tereny sg niezagospodarowane. Obszar miedzy rzekg Gwdg a ulicg
Dabrowskiego byt przez pewien czas uzytkowany jako sktadowisko gruzu (teren w
tym miejscu jest wyraznie wyzszy). Tereny na potudnie od Mostéw Krélewskich,
przez bliskos¢ osiedli mieszkaniowych, nadajg sie do zagospodarowania na cele
rekreacyjne. Tereny powyzej Mostow graniczg gtownie z zabudowg jednorodzinng.
Wskazane jest ich ekstensywne zagospodarowanie, niekolidujgce z funkcjg
mieszkaniowg i przyroda.

Caty obszar opracowania nadaje sie do poprowadzenia ,zielonej” trasy rowerowej —
tzw. greenway, alternatywnej dla tras rowerowych w pasach drogowych ulic.

2.3. Uwarunkowania przyrodniczo-fizjograficzne
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Obszar opracowania znajduje sie w dolinie rzeki Gwdy, bedacej gtéwnym
korytarzem ekologicznym i napowietrzajgcym miasto. W zwigzku 2z tym
niewskazana jest jego intensywna zabudowa. Obiekty kubaturowe oraz
zadrzewienia nie powinny utrudniac przewietrzania doliny.

2.4, Struktura wlasnosciowa.

Wszystkie dziatki wchodzgce w sktad obszaru opracowania stanowig mienie
komunalne Miasta Pity, z wyjgtkiem terenéw zalanych wodg (rzeki, starorzecze) z
nabrzezami, bedacymi wiasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

2.5. Uwarunkowania komunikacyjne

Komunikacja piesza

Istniejgce ktadki na rzece Gwdzie sg intensywnie wykorzystywane przez pieszych -
zwlaszcza przez osoby idgce z poétnocnej czesci Srédmiescia (Starostwo
Powiatowe, ul. Wodna) w kierunku Zamoscia. Mniej intensywny ruch pieszych
odbywa sie drogg dla rowerdw i pieszych na Mostach Krolewskich. Istniejgcy cigg
pieszo-rowerowy nad Gwdg jest uzytkowany gtdwnie rekreacyjnie. Spotka¢ mozna
na nim wielu biegaczy i rolkarzy (ze wzgledu na wysokiej jakosci, réwng
nawierzchnie).

Transport publiczny

Niemal caty obszar ponizej Mostow Krolewskich znajduje sie w odlegtosci 5-
minutowego dojscia od przystankéw autobusowych.

Komunikacja rowerowa

Doliny rzeczne doskonale nadajg sie do prowadzenia ruchu rowerowego kazdego
rodzaju — rekreacyjnego, komunikacyjnego oraz turystycznego — ze wzgledu na
nieliczne ograniczenia terenowe oraz petng separacje od ruchu samochodowego i
mozliwos¢ poprowadzenia drég dla roweréw bezkolizyjnie pod mostami. Dla
obszaru opracowania potencjat ten jest jeszcze wiekszy ze wzgledu na braki w
infrastrukturze rowerowej przy alei Niepodlegtosci i ul. Wodnej (droga krajowa) oraz
na Rondzie Solidarno$ci i Rondzie Jana Pawta Il — miejscach zdarzen drogowych,
m.in. z udziatem rowerzystow.

Parkowe alejki na Wyspie oraz nowa droga dla rowerow wzdtuz Gwdy sg chetnie
wykorzystywane przez rowerzystow jadgcych z Jadwizyna w strone potnocnej
czeéci Srédmiescia oraz kompleksu ogrodéw dziatkowych w rejonie ulic
Koszalinskiej, Paderewskiego i Chopina.

Komunikacja samochodowa

Obstuga komunikacyjna obszaru jest mozliwa z ulicy Dabrowskiego oraz
odchodzgcej od niej ulicy Matgorzaty; obstuga komunikacyjna Wyspy miejskiej —
przez most przy restauracji Molino.

3.0. GLOWNE ZAt OZENIA PROJEKTU

Celem projektu jest stworzenie zréznicowanej parkowej przestrzeni o bogatym
programie funkcjonalnym, atrakcyjnej dla mieszkancéw w ré6znym wieku, o réznym
statusie spotecznym przy zachowaniu walorow przyrodniczych oraz przyblizenie
miasta do rzeki.

Przyjeto nastepujgce ogolne zasady zagospodarowania terenu:

- Obiekty o spodziewanym intensywnym wykorzystaniu przez mieszkancow
lokalizuje sie w poblizu istniejgcych zabudowan i drég kotowych.

- Pozostawienie elementéw naturalnej roslinnosci — tzw. strefy mateczne — w celu
zachowania, przynajmniej w czesci, roznorodnosci biologiczne;j.

- Obowigzkowe powigzanie istniejgcego Parku na Wyspie z pozostatym terenem
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bedgcym przedmiotem opracowania ktadkg pieszo-rowerowsg.

- Udroznienie starorzecza i wykonanie mostu nad potgczeniem z gtdbwnym korytem
Gwdy.

- Zachowanie obecnego charakteru Parku na Wyspie z uwzglednieniem
zaprojektowanych  obiektéw. W niniejszej koncepcji uwzgledniono juz
zaprojektowane obiekty — amfiteatr, wieze widokowg z kawiarnig, przystanek nr 2
dla tramwaju wodnego Gordalina oraz zejscia do wody planowane w ramach
przebudowy umocnien brzegowych realizowanej przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

- Caty obszar powinien by¢ dostepny dla oséb niepetnosprawnych.

4.0. PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

4.1. Potnocna czes¢ Wyspy

W czesci parku na Wyspie, bedacej przedmiotem opracowania, uwzglednia sie
zaprojektowany amfiteatr [teren K], wieze widokowg [W], kawiarnie oraz
uporzadkowanie zieleni po potudniowej stronie stawu. WWe wschodniej czesci Wyspy
pozostawia sie rezerwe na przystan — zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W potnocnej czesci Wyspy projektuje sie
ktadke pieszo-rowerowg przez lewg odnoge Gwdy. Zaktada sie wykonanie drogi dla
rowerdw i chodnika w ciggu alejek okalajgcych park, w identycznym standardzie, jak
w potudniowej czesci Wyspy oraz odnowienie traktow, wykonanie nowego
ogrodzenia wokot stawu i uporzgdkowanie zieleni na catym obszarze. Proponuje sie
wytyczenie sciezki edukacyjnej i miejsca do organizowania wystaw.

Teren K — 7360 m?

Teren W — 7360 m?

4.2. Park odkrywcow [D1]

Park odkrywcéw skiada sie z budynku o powierzchni zabudowy ok. 1200 m? oraz
ogrodu o powierzchni 1,8 ha, stuzagcych jako centrum atrakcyjne edukacyjnie dla
wszystkich grup wiekowych. Obiekt wyposazony w urzgdzenia do przeprowadzenia
doswiadczen fizycznych — zarébwno wewnatrz budynku jak i w ogrodzie. Przewiduje
sie wykorzystanie prostych urzadzen, ktére mogg byC obstugiwane przez
odwiedzajgcych (np. pryzmat, siatka dyfrakcyjna, sruba archimedesa, model Sluzy
rzecznej), jak i laboratoria do doswiadczen pod kierunkiem opiekunéw (chemia,
elektrycznos¢). Wskazana jest specjalizacja tematyczna parku — np. Swiatto lub
woda. Obiekt ogrodzony, z kontrolg dostepu. Przewiduje sie dwa wejscia — przez
budynek oraz od strony terendw rekreacyjnych. Budynek dwukondygnacyjny,
ksztattujgcy naroznik ulicy Dgbrowskiego i drogi wewnetrznej do projektowanego
parkingu.

Przyktadowy bilans pomieszczen przedstawiono na rzutach.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego proponuje sie
dach stromy dwuspadowy, ze spadkami do wewnagtrz. Obiekt powinien zostaé
wyposazony W przylgcza elektryczne, teletechniczne, wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Wskazane jest wykorzystanie w obiekcie (w miare
mozliwosci) alternatywnych zrodet energii (np. ogniw fotowoltaicznych) oraz
rozwiazan organiczajgcych straty energii (np. aktywne systemy zacieniajgce,
podwojne fasady) a takze mozliwosC przytgczenia obiektu do miejskiej sieci
cieptownicze;.

Ogrod powinien byC podzielony na dziaty tematyczne, a wszystkie urzgdzenia
pofgczone Sciezkg wyznaczajgcg kierunek zwiedzania. Oprécz niej w terenie
wytyczono alejki-skroty, tgczace poszczegodlne fragmenty ogrodu. W ogrodzie

nalezy zaprojektowac zielen, usytuowac miejsca do siedzenia i oswietliC.
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Przedstawione na rysunkach zagospodarowanie jest przyktadowe.
Teren D1 — 19721m?

4.3. Obiekty sportowo-rekreacyjne

Zaprojektowano zespot obiektow sportowo rekreacyjnych. W jego skfad wchodza:

- Dwa uniwersalne boiska o nawierzchni syntetycznej [S1.1. i S1.2.]. Boiska nalezy
otoczy¢ wysokim ogrodzeniem (pitkochwyty).

- Zespot dwoch boisk uniwersalnych [S1.3.] o nawierzchni syntetycznej. Boiska
nalezy otoczy¢ wysokim ogrodzeniem (pitkochwyty).

- Place do gry w bule [S7] — nawierzchnia zwirowa utwardzona.

- Plac z urzadzeniami do kalisteniki — nawierzchnia placu syntetyczna.

Obiekty nalezy wyposazy¢ w miejsca do siedzenia oraz stojaki rowerowe.

Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ montazu systemu kontroli wejscia na boiska, m.in. z
wykorzystaniem karty zblizeniowe.

Teren S1.1. — 2535 m?

Teren S1.2. — 2214 m?

Teren S1.3. - 3093 m?

Teren S2. — 1970 m?

Teren S7. — 945 m?

4.4. Skateplaza [S4] — plac stuzgcy do jazdy i wykonywania ewolucji za pomocag
deskorolki, rolek lub roweréw bmx.

Teren nalezy wyposazy¢ w:

- Sekcje bowlowg. Bowl to niecka o tukowych Scianach, umozliwiajgca jazde w
dowolnym kierunku bez odpychania sie. Uzytkownik wykorzystuje krawedzie, muldy,
zakrety do rozpedzenia sie i wykonania ewolucji. Bowle powinny mie¢ zréznicowane
profile najazdu dla uzytkownikdéw na réznym poziomie zaawansowania.

- Sekcje uliczng odwzorowujagcg elementy matej architektury miejskiej — tj, murki,
schody, pochylnie, porecze o réznym stopniu trudnosci.

- Alejki potgczone (powigzane funkcjonalnie) z sekcjg uliczng stuzgce do nauki
podstawowych nawykdéw, koniecznych do korzystania z bardziej skomplikowanych
urzadzen.

Obiekt nalezy wyposazy¢ w miejsca do siedzenia i stojaki rowerowe. Teren oddzieli¢
od Parku Odkrywcow zielenig izolujgcg. Nalezy przewidzie¢ montaz ogrodzenia i
systemu kontroli dostepu m.in. na karte zblizeniowg. Urzadzenia, zwtaszcza bowle
nalezy wykonac z zelbetu.

Teren S4. — 6390 m?

4.5. Pumptrack [S3] - Tor przeszkdod pokonywany rowerem, specjalng technikg bez
pedatowania. Nalezy zaprojektowaé sekcje dla dzieci i amatoréw, dla
Sredniozaawansowanych i profesjonalng wzbogacong o skocznie i elementy bmx
racing: tzw. roll-in i skocznie.

Obiekt nalezy wyposazy¢C w miejsca do siedzenia oraz stojaki rowerowe oraz
przewidzie¢ montaz ogrodzenia i systemu kontroli dostepu m.in. na Kkarte
zblizeniowa.

Teren S3. — 2446 m?

4.6. Plac zabaw

Plac zabaw dla réoznych grup wiekowych wykorzystujgcy réznice terenu, formg
nawigzujgcy do brzegdw meandrujgcej rzeki.

Wyposazenie np.:

Biuro Obstugi Architektonicznej ,ARCHI- GRAF” sp. z 0. 0. , ul. Kossaka 110, 64-920 Pita
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- gorka saneczkowa (nawierzchnia naturalna)

- zjazd linowy, tzw. tyrolka

- sztuczne skarpy (nawierzchnia syntetyczna na podkonstrukcji stalowej) z
elementami do wspinania, zjezdzalniami i zabawkami linowymi

- linarium,

- rownowaznie,

- hustawki,

- zestaw wielofunkcyjny,

- piaskownica,

- bujaki,

- miejsca do siedzenia pod parasolami dla rodzicow,

- parking rowerowy

W bezposrednim sgsiedztwie zabawek oraz elementow, przy ktorych istnieje
niebezpieczenstwo upadku dzieci, nalezy zastosowacC nawierzchnie bezpieczna.
Plac zabaw nalezy ogrodzi¢ za pomocag niskiego ogrodzenia i zywoptotu.
Zaplanowano skupiska zieleni wysokiej w celu ochrony przed stoncem.

Teren D2. — 11007 m?

4.7. Zielona forma amfiteatralna i plaza [T1]

Po wschodniej stronie stawu rekreacyjnego przy istniejgcej skarpie zaprojektowano
zielong forme amfiteatralng wykorzystujgcg uksztattowanie terenu o funkcji
piknikowej i widokowej. Stopnie ,amfiteatru” w formie Zzelbetowych $cianek
oporowych — nawierzchnia trawiasta. Obiekt funkcjonalnie powigzany z plazg nad
stawem.

Teren T1. — 5140 m?

4.8. Rezerwa terenu na obiekt gastronomiczny [R1]

Przewiduje sie rezerwe terenu na lokalizacje w przysztosci obiektu
gastronomicznego z szaletem w bezposrednim sgsiedztwie stawu, placu zabaw i
amfiteatru. Dojazd dla obstugi oraz stuzb z ulicy Dgbrowskiego przez droge pieszo-
rowerowg. Nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow
obstugi, stojaki rowerowe dla klientéw, oraz doprowadzi¢ niezbedne media. Do
czasu realizacji budynku, teren mozna wykorzystaé do ustawienia tymczasowego,
kontenerowego sanitariatu — zwlaszcza na potrzeby placu zabaw.

Mozliwe rozszerzenie programu o pomieszczenia dla obstugi wakeboardingu lub
wypozyczalnie todzi — patrz punkt 4.9.

Projekt i realizacja obiektu mozliwe po zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren R1. — 972 m?

4.9. Staw rekreacyjny

Zaprojektowano staw rekreacyjny w centralnej czesSci opracowania miedzy
istniejacg skarpg a rzekg Gwda. Przewiduje sie montaz pomostéw powigzanych z
gtdbwnym ciggiem pieszo-rowerowym, terenami sportowo-rekreacyjnymi i parkiem
odkrywcow. Przewidziano mozliwo$¢é montazu wyciggu do wakeboardingu. Staw
nalezy potgczyc przepustem z Gwda.

Teren A. — 17229 m?

4.10. Przystanie
W koncepcji uwzgledniono planowany przystanek tramwaju wodnego ,Gordalina”
[Z] na Gwdzie przy Mostach Krolewskich.
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Przewiduje sie udroznienie potnocnej czesci starorzecza i przystosowanie nabrzeza
do cumowania matych jednostek ptywajgcych, umieszczenie slipu do wodowania
todzi i placu manewrowego. Zaplanowano rezerwe terenu dla hangaréw oraz
obiektow obstugi przystani [R2]. Do czasu realizacji obiektow kubaturowych teren
nalezy utwardzi¢ w zakresie niezbednym do manewrowania samochodow
przewozgcych todzie i kajaki oraz wykonac slip do wodowania. Dojazd poprzez cigg
pieszo-jezdny z ulicy Matgorzaty przez projektowany most nad starorzeczem. Teren
nalezy ogrodzic.

Zaprojektowanie i realizacja obiektow kubaturowych mozliwe po zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren Z. — 972 m?

Teren R2. — 6026 m?

4.11. Pola piknikowe

Zaplanowano dwa pola piknikowe [T2.1. i T2.2.]. Nalezy przewidzie¢ nasadzenia
zieleni wysokiej, umozliwiajgce zacienienie czesci pola.

Teren T2.1. — 7000 m?

Teren T2.2. — 10080 m?

4.12. Kamperowisko [T3]

Zaplanowano stanowiska dla kamperow wyposazone w biezgcg wode, energie
elektryczng i instalacje do oprozniania toalet. Przewiduje sie rezerwe terenu na
obiekty kubaturowe dla obstugi kamperowiska z toaletami i prysznicami [R3].

Dojazd do kamperowiska z ulicy Matgorzaty przez planowany ciag pieszo-jezdny.
Teren T3. — 2125 m?

Teren R3. — 1081 m?

4.13. Tereny sportowe

Kompleks boisk sportowych [S1.4. i S1.5.] z miejscami postojowymi oraz rezerwa
terenu dla obiektow obstugi [R4] (zaplecze saniatrno-szatniowe). Teren S6
przeznaczony na funkcje rekreacyjne. Zgodnie z zapisami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obiekty mogg by¢
ogrodzone wytgcznie niskimi zywoptotami. Obstuga komunikacyjna z ulicy
Matgorzaty. Zaplanowano parkingi samochodowe i rowerowe. Mozliwe wyznaczenie
terenu do ¢wiczen pséw.

Teren S1.4. — 10 884 m?

Teren S6. — 4829 m?

Teren R4. — 910 m?

4.14. Sitownie zewnetrzne

Zaplanowano dwa miejsca przeznaczone na sitownie zewnetrzne [S5.1. i S5.2.]
oraz Sciezke zdrowia prowadzgcg od urzgdzen do Kkalisteniki do sitowni przy
przystanku tramwaju wodnego.

Teren S5.1. — 2272 m?

Teren S5.2. — 1440 m?

5.0. ZALOZENIA KOMPOZYCYJNE, OTWARCIA | OSIE WIDOKOWE

W projekcie zatozono nastepujgce rozwigzania kompozycyjne:

- Wykorzystano istniejgce otwarcia widokowe z Mostow Krélewskich na Doline
Gwdy;

- Wykorzystano istniejgcg skarpe do stworzenia amfiteatru rekreacyjnego i punktow

otwarc¢ widokowych;

Biuro Obstugi Architektonicznej ,ARCHI- GRAF” sp. z 0. 0. , ul. Kossaka 110, 64-920 Pita
grudzien 2014 9 PK-805-14




PILSKA STREFA AKTYWNOSCI — ETAP Il (BEZ MEDIATEKI)

- Podkreslono os widokowg zakonczong wiezg kosciota pw. sw. Stanistawa Kostki

- Stworzono osie widokowe zakonczone istniejgcymi mostami, projektowanymi
akcentami urbanistycznymi oraz budynkiem parku odkrywcow.

- Gtéwne osie podkreslono szpalerami drzew

6.0. KOMUNIKACJA

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Dgbrowskiego i ulicy Matgorzaty. W rejonie
Parku Odkrywcow zaprojektowano parking na 167 samochodéw. Wzdtuz ulicy
Dabrowskiego zlokalizowano zatoke postojowg dla 5 autokarow oraz wydzielony
parking na 91 miejsc obstugujgcy plac zabaw. Miejsca parkingowe wzdtuz ciggu
pieszo-jezdnego w poétnocnej czesci opracowania obstugujgce obiekty sportowe —
37 miejsc.

Zaprojektowano cigg pieszo-jezdny z ulicy Matgorzaty do Mostow Krélewskich.
Jego zadaniem jest obstuga terendéw sportowych w pétnocnej czesci obszaru
opracowania, dojazd do kamperowiska i do Mostéw Krolewskich (konserwacja).
Cigg pieszo-jezdny nalezy wyposazy¢ w elementy uspokojenia ruchu (progi
sinusoidalne lub ptytowe, szykany) oraz oznakowac¢ jako strefe zamieszkania.

Zaplanowano przebieg gtéwnych tras rowerowych:

- Z Alei 500-lecia Pity przy skrzyzowaniu z ul. Dabrowskiego, po poétnocno-
zachodniej stronie projektowanego stawu rekreacyjnego do istniejgcej drogi dla
rowerdw. Nastepnie przez projektowang ktadke pieszo rowerowg i zachodnig strong
Wyspy do ktadki przy klubie Barka.

- Na przedtuzeniu projektowanej kftadki do ulicy Dabrowskiego w rejonie
projektowanego placu zabaw.

- We wschodniej czesci Wyspy — tgczgca ktadke przy Starostwie Powiatowym z
Rondem Solidarnosci.

- Kontynuacije istniejgcej drogi dla rowerow po wschodniej stronie Gwdy stanowi
projektowany cigg pieszo-jezdny w potnocnej czesci opracowania.

- Droge dla rowerow po wschodniej stronie starorzecza oraz rezerwe terenu na jej
przedtuzenie do ulicy Matgorzaty.

Pomocnicze drogi dla rowerow:

- od ulicy Dagbrowskiego przy placu zabaw do projektowanego przystanku nr 2
tramwaju wodnego

- wzdtuz skateplazy

- po poétnocnej stronie starorzecza

Powigzanie z Placem Zwyciestwa:

Ze wzgledu na strukture wiasnosciowg pasow drogowych ul Wodnej i al. Jana
Pawita Il (droga krajowa oraz wojewddzka), wykonanie wydzielonej infrastruktury
rowerowej, taczacej plac Zwyciestwa z obszarem opracowania moze byc¢
utrudnione, dlatego nalezy powigzac¢ ktadke przy ul. Wodnej z drogg dla rowerow
prowadzgcg pod nig i planowanym przejazdem pod mostem Chrobrego.
Tymczasowym rozwigzaniem moze by¢ dopuszczenie ruchu rowerdw na chodniku
za pomocg kombinacji znaku C-16 z tabliczkg T-22. Docelowo nalezy dgzy¢ do
bezposredniego powigzania tych obszarow za pomocg drog dla rowerow
spetniajgcych  standardy techniczne, opisane w literaturze. Na etapie
opracowywania projektow budowlanych mediateki oraz zakresu niniejszej koncepcji,
nalezy skoordynowacC potgczenia komunikacyjne (w szczegodlnosci piesze i

rowerowe) tych zakresow.

Biuro Obstugi Architektonicznej ,ARCHI- GRAF” sp. z 0. 0. , ul. Kossaka 110, 64-920 Pita
grudzien 2014 10 PK-805-14



PILSKA STREFA AKTYWNOSCI — ETAP Il (BEZ MEDIATEKI)

Wszystkie obiekty, ktorych uzytkowanie wymaga pozostawienia roweru bez kontroli,
nalezy wyposazyc w stojaki rowerowe.
Do analizy dopuszczenie na drogach dla roweréw ruchu rolkarzy.

7.0. PRZEKROJE PRZEZ CIAGI KOMUNIKACYJNE

Typ 1. Cigg pieszo-jezdny — jezdnia o szerokosci 6 m przystosowana do ruchu
samochoddéw ciezarowych (konserwacja mostu) z urzgdzeniami zapewniajgcymi
uspokojenie ruchu: np. progi sinusoidalne, lokalne zwezenia, szykany.
Nawierzchnia bitumiczna. Droga oznakowana jako strefa zamieszkania. Diugos¢ —
638 m

Typ 2. Droga dla rowerdw i chodnik bez fizycznej separacji — stosowane tam, gdzie
nalezy zapewni¢ okazjonalny dojazd samochodow do obiektéw.

Przekréj: droga dla rowerédw o nawierzchni bitumicznej 2,5 m, pas z kostki
kamiennej 1 m, chodnik o nawierzchni bitumicznej roznigcej sie barwg od drogi dla
roweréw 3,5 m. Dtugos¢ 191 m.

Typ 3. Droga dla rowerdéw i chodnik z separacja.

Przekroéj: droga dla rowerdéw o nawierzchni bitumicznej 2,5 m, pas zieleni min. 1 m,
chodnik o nawierzchni bitumicznej roznigcej sie barwg od drogi dla roweréw 3,5 m.
W pasie zieleni mozna lokalizowac latarnie i miejsca do siedzenia. Dtugos¢ 1436 m.

Typ 4. Droga dla rowerdw i chodnik bez separacji — stosowane w miejscach, gdzie
nie ma miejsca na wykonanie ciggu typu 3.

Przekroéj: droga dla rowerow o nawierzchni bitumicznej 2 m, chodnik o nawierzchni
bitumicznej réznigcej sie barwg od drogi dla rowerow 2 m (min. 1,5m). Dtugos¢ 855
m.

Typ 5. Piesza, utwardzona alejka — Pozostate chodniki o nawierzchni z kostki
betonowej. Dtugos¢ 2924 m

Typ. 6. Alejka o nawierzchni przepuszczalnej — alejki piesze w starorzeczu. Dtugos$¢
710 m.

Ciggi typu 2-5 podbudowa ciggdéw pieszo-rowerowych typu 2-4 powinna
uwzglednia¢ okazjonalny ruch samochoddéw (straz miejska, policja, opréznianie
koszy na $mieci) i melekséw turystycznych.

8.0. MALA ARCHITEKTURA, OSWIETLENIE

W miare mozliwosci nalezy zadbac o spojnos¢ wizualng mebli miejskich.

Wzdtuz wszystkich ciggow komunikacyjnych nalezy zamontowac tawki z oparciem,
kosze na smieci i kosze na psie odchody. Kolorystyka pojemnikow na odpady
powinna by¢ stonowana.

W potnocnej czesci terenu mini miejsca piknikowe jak przy istniejgcym ciggu.
Stojaki rowerowe np. typu ,odwrécone U”.

Dopuszcza sie wykorzystanie latarni do montazu kamer monitoringu.

9.0. OBIEKTY INZYNIERSKIE
Projektuje sie dwa obiekty inzynierskie — ktadke pieszo-rowerowg miedzy Wyspg a
lewym brzegiem Gwdy oraz most nad starorzeczem. Zaproponowana w koncepcji

forma architektoniczna i konstrukcja mostéw moze ulec zmianie w trakcie
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opracowywania projektow budowlanych.

Kladka — dlugosc¢ przesta ok 35m szerokos¢ ok. 7 m (niewymagany podziat na
czesc pieszg i rowerowg). Nalezy zachowac skrajnie tramwaju wodnego [wymiary
tramwaju: wysokosc¢ 2,5 m, szerokos¢ 3,05m]. Postulowany przeswit pod ktadkg —
ok. 4 m wyokosci od lustra wody. Ktadka powinna wyr6znia¢ sie formag
architektoniczng i stanowi¢ dominante w przestrzeni parku.

Most pieszo-jezdny nad starorzeczem — dtugo$¢ ok. 8 m, szeroko$¢ ok. 6-7 m.
Nalezy zachowac skrajnie tramwaju wodnego albo zaprojektowa¢ most zwodzony
lub rozsuwany.

10.0. ZIELEN
10.1. Wyspa [Zu] — projekt uwzglednia projekt tzw. ogrodu francuskiego w
sgsiedztwie stawu na Wyspie. Pozostata zielenn na Wyspie do uporzgdkowania.

10.2. Zielen naturalna [Zn] — nalezy uporzadkowaé naturalng zielen, zwlaszcza
przy gtownych ciggach komunikacyjnych i wazniejszych obiektach. Nalezy jednak
pozostawi¢ czesc¢ zieleni w stanie nienaruszonym, tworzac tzw. strefy mateczne w
celu zachowania bior6znorodnosci.

10.3. Projektowana zielen [Zp] — nalezy zaprojektowaC zielen nieutrudniajgca
przewietrzania doliny. Preferowane gatunki rodzime.
Inwentaryzacja zieleni zostata przedstawiona w odrebnym opracowaniu.

11.0. UZBROJENIE TERENU

- OsSwietlenie i instalacje elektryczne - caty obszar opracowania poza Wyspg
wymaga wykonania instalacji oswietlenia zewnetrznego. Doprowadzenia instalacji
elektrycznych wymagajg w szczegdlnosci — park odkrywcow, rezerwa terenu pod
restauracje, kamperowisko oraz zespot boisk sportowych w poétnocnej czesci
obszaru opracowania.

- Instalacje teletechniczne — na potrzeby parku odkrywcow, monitoringu,
kamperowiska, zespotu boisk oraz rezerw terenu pod obiekty kubaturowe.

- Kanalizacja sanitarna — nalezy wykona¢ kanalizacje sanitarng obstugujgca obiekt
parku odkrywcéw, kamperowisko, zespét boisk oraz rezerwe terenu pod
restauracje.

- Kanalizacja deszczowa - obstugujgca obiekt parku odkrywcow, parkingi,
skateplaze, boiska, plac zabaw.

- Wodocigg — obstugujacy obiekt parku odkrywcéw, rezerwy terenu pod restauracje i
obstuge zespotu boisk w potnocnej czesci obszaru opracowania, kamperowisko
oraz pitniki rozmieszczone przy gtownych traktach i obiektach sportowych.

- Cieptocigg lub gazocigg — obstugujgcy obiekt parku odkrywcow, rezerwy terenu
pod restauracje, obstuge kamperowiska i obiektow sportowych. Wybodr nosnikow
energii w zaleznosci od mozliwosci technicznych.

Zapotrzebowanie na media:

- Woda: magistrala wodna pierscieniowa @150, przytagcza do obiektéw @35 PE

- Energia elektryczna: Catos¢ opracowania 180 kW

- Park odkrywcéw: 40 kW

- Oswietlenie terenu: 20 kW

- Rezerwa na imprezy plenerowe: 40 kW

- Rezerwa perspektywniczna: 80 kW

Mozliwos¢ podtgczenia budynku parku odkrywcow do miejskiej sieci cieptownicze;.
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12.0. MONITORING

Obszar opracowania ma by¢ objety monitoringiem. Szczegdlnie gtéwne ciggi
komunikacyjne, plac zabaw, sitownie, przystan, park odkrywcow oraz obiekty
sportowe nalezy wyposazy¢ w monitoring.

13.0. PROPOZYCJE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Niniejszy projekt koncepcyjny uwzglednia rezerwy terenu na obiekty, ktorych
budowa nie jest mozliwa przy obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazana zmiana
przeznaczenia terenow:

- \W” (powyzej starorzecza) na zielen naturalng lub parkowg z urzadzeniami
sportowymi, aby mozliwe byto poprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego do ulicy
Matgorzaty i dalej — w strone osiedla Zielona Dolina.

- W’ (przy potudniowym brzegu projektowanego stawu) na inng funkcje, aby
mozliwe byto zagospodarowanie inne niz wody powierzchniowe.

- ,2ZNp” (w obszarze miedzy projektowanym stawem a placem zabaw [teren R1])
na ustugi gastronomii

- ,2ZNp” oraz ,NP” (w miejscu rezerwy terenu pod budynek obstugi kamperowiska
[R3] oraz w miejscu rezerwy terenu pod zaplecze sanitarno-szatniowe zespotu
boisk [R4]) — dopuszczenie obiektow kubaturowych i przeniesienie funkciji
oczyszczalni wod deszczowych w inne miejsce

- J1ZNp” (w miejscu rezerwy terenu pod obiekty przystani na starorzeczu) —
dopuszczenie funkcji przystani i budowy obiektéw kubaturowych.

Wskazana jest takze aktualizacja granic obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

14.0. BILANS UZYTKOWNIKOW, MIEJSC POSTOJOWYCH | TERENU
Catkowita liczba uzytkownikéw: ok. 1000 oséb/dzien.
Podczas imprez plenerowych — do 4500 osdb/dzien.

Bilans miejsc postojowych:

Istniejgce miejsca postojowe przy InvestParku i ulicy Wodnej — ok. 50% x 150 = 75
(zatozono, ze parkingi te obstugujg takze inne obiekty)

Projektowany parking przy parku odkrywcéw — 167

Projektowany parking przy placu zabaw — 91

Parkingi przy terenach sportowo-rekreacyjnych w poétnocnej czesci terenu —
37+rezerwa terenu

Zatoka postojowa dla autobuséow — 5

Razem: 370 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych i 5 dla autobuséw
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Obszar m? m?
Tereny zielone Zielen naturalna 84850
Zielen projektowana 36466
Zielen istniejgca uporzgdkowana 23537
Zielen uporz. z rezerwg na przystan wodng 21720 166573
Parkingi P1 4326
P2 2259
P3 100
P4 162
P5 75
P6 300
P7 240
P8 310 7772
Tereny rekreacyjne T1- Plaza 5140
T2.1.- Pole piknikowe 7000
T2.2.- Pole piknikowe 10080
T3. -Campery 2125 24345
Obszary sportowe S.1.1. 2535
S.1.2. 2214
S1.3. 3093
S1.4. 10884
S2- Kalisteinika 1970
S3- Pumptrack 2446
S4- Skateplaza 6390
S5.1.-Sitownia 2272
S5.2.- Sitownia 1440
S6, S8- Teren sportowy do zagosp. 6166
S7- Bule 945 40355
Rezerwa terenu R1- Restauracja 972
R2- Przystan, hangary 6026
R3 1081
R4 910
R5 1302 10291
Tereny rekreacyjne dla dzieci  |D1- Park odkrywcow 19721
D2- Plac zabaw 11007 30728
Pozostate Z — przystan 1793 1793
A — Projektowany staw 17229 17229
K - Amfiteatr 7360 7360
W — Kawiarnia i wieza widokowa 785 785
Komunikacja 66469
Suma 373700
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